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Habitat :

de la densité a l'intensité

Face au besoin de construction, la recherche de la densité est souvent proposée pour
éviter Partificialisation excessive des sols. Il est aujourd’hui possible de construire en
protégeant la biodiversité et en adaptant le niveau de densité au « génie » du lieu.

faire bon usage. Cest dire I'importance

de la qualité de son aménagement, a
I'intérieur comme a l'extérieur, tant au plan de
lergonomie que des aménités, pour répondre
aux besoins du corps et de l'esprit.

| P espaceestune denrée rare dont il faut

Ménager les sols

Aujourd’hui, il est courant d'opposer le
besoin de construire et celui de préserver des
espaces « naturels » On parle de la crise du
logement, avec en perspective la construction
de 500 000 logements par an, pour lequel le
simple recyclage de terres actuellement urba-
nisées ne suffit pas. De l'autre coté, cest I'éta-
lement qui est montré du doigt, avec l'urgence
de préserver des terres agricoles et « natu-
relles ».

Il est vrai que la terre est fortement sollicitée.
Il faut quelle nous nourrisse, quielle nous four-
nisse des matiéres premiéres pour l'industrie,
de I'énergie. Elle doit étre riche en biodiversité,
nous offrir des paysages agréables, accueillir
nos loisirs. Elle doit infiltrer et filtrer I'eau qui
tombe du ciel, et méme la retenir un certain
temps. Elle doit absorber du gaz carbonique et
digérer un tas de molécules bizarres qui y sont
déversées ou qui résultent de la décomposition
de produits divers, plastiques, huiles, etc. Et i
faut quielle nous fasse un peu de place, pour
nos infrastructures, nos activités, notre habitat.
Et joublie sirement un tas de choses. Bravo
la Terre, notre mére, qui répond a tous ces
besoins a la fois !
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Il faut mélanger les densit, habitat, activité, loi
sir, paysage, biodiversité, mobilité..., bref, appor-
ter de la complexité.

Quand nous n'étions pas nombreux a la
surface de la planéte, tout allait bien. Cette
pression multiforme était supportable. La
proximité de fait des hommes avec la Terre
apportait en outre de la sagesse dans leurs
relations. Les choses ont bien changé. Nous
sommes nombreux, et le serons de plus en
plus pendant encore une quarantaine dan-
nées. Nous nous sommes éloignés de la Terre,
aux points de vue géographique et culturel.
Les grandes villes deviennent tentaculaires, et
combien denfants, dans les cités de banlieue,
ont vu une vache dans un champ ou un pois-
son dans la riviére ?

Construction et nature

La demande que nous formulons a la Terre
devient trop lourde. On parle d'empreinte éco-
logique, une forme de représentation sché-

matique de cette pression que NOUS exercons.
Malgré les approximations et les conventions
toujours un peu artificielles, le verdict est
clair : nous demandons 2 la Terre bien plus
que ce quéelle ne peut donner. A I'échelle de
la planéte, I'équilibre est rompu depuis une
vingtaine d’années, et sans doute depuis bien
plus longtemps dans les pays « développés »,
qui importent quantité de produits en prove-
nance du « Sud ». Il faut donc inverser le sens
que I'Histoire a suivi jusqua présent. On ne
peut plus considérer la Terre comme une res-
source infinie, oli chacun préléve allegrement
en fonction de ses envies. Et pourtant, il faut
construire...

Les extensions urbaines sont-elles des enne-
mies de la biodiversité, sont-elles des consom-
matrices de nature ? Elles le sont assurément,
si l'on n'y prend pas garde, mais il n'y a pas de
fatalité. Le développement durable consiste
souvent a courir deux liévres a la fois, et méme
plus si l'occasion se présente. Accroitre [a
richesse biologique d'un sol a l'occasion d'un
aménagement est aujourd’hui possible et
devrait devenir la régle. Profiter d'un lotisse-
ment pour requalifier un paysage périurbain
Jaissé 2 lui-méme, voila un défi a la portée des
collectivités et des professionnels, pour peu
quiils saccordent sur des objectifs ambitieux et
apprennent  travailler ensemble. La démarche
HQE Aménagement a été créée pour les aider
aaffronter ce défi.

La contradiction entre construire et proté-
ger n'est pas une loi de la nature. Le développe-
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ment durable consiste justement a surmonter
des contradictions, de maniere a gagner sur
plusieurs plans a la fois : économique, social et
environnemental selon la théorie bien connue.
A chacun de transposer cette recherche dans
son univers.

De l'espace pour les étres
humains

[étre humain est un primate, il a besoin
d'espace. Depuis qu'il a quitté son arbre, aupres
duquel il vivait heureux si 'on en croit Georges
Brassens, il a besoin de parcourir des kilometres.
Dailleurs, les études le disent : pour rester en
bonne santé, il faut bouger, notre corps en a
besoin, il a été configuré pour cela. Marchez,
faites du vélo, ce sera bon pour vous comme
pour la planéte. Mais nlest-ce pas contradic
toire avec la recherche de la densité ?

La ville durable est accueillante pour tous
les ages et répond aux besoins physiologiques
de chacun. Les enfants sont particulierement
sensibles a la physionomie de la ville. Peuvent-
ils aller a I'école & pied, peuvent-ils courir et se
dépenser tout leur saoul en sortant de I'école ?
Les personnes agées ont, elles aussi, besoin
d'espace pour bouger, cest important pour se
maintenir en forme, mais elles ont leur rythme,
elles ne peuvent traverser les grandes avenues
aussi vite que les plus jeunes. Laménagement
des rues et des passages protégés doit le pre-
voir. Il faut aussi qu'elles puissent se reposer de
temps en temps, et quéelles trouvent des bancs
sur leur parcours. Peut-on conjuguer densité et
espaces publics accueillants pour tous les ages ?

De la densité a l'intensité

La réponse se trouve en élargissant la ques-
tion de la densité. Que signifie la densité de
population si cette densité fait abstraction de
la qualité de vie, de l'emploi, des services, des
ambiances ? Les grands ensembles devenus
des « quartiers » sont vécus comme bien trop
denses, alors qu'ils sont loin de I'étre si l'on se
référe uniquement aux statistiques, au nombre
d’habitants au km®. Labsence de diversité, les
déficits de services ou l'isolement créent de
véritables carences (comme on dirait pour un
étre vivant), qui remettent en question toute [a
qualité d’ensemble. La densité pergue apparait
excessive du fait de [uniformité architecturalé,
fonctionnelle, culturelle, sociale du quartier.
Lennui n'est pas loin, fils de Iuniformité. Vous
pouvez prendre la densité par tous les bouts,
densité d'activité, d'occupation des sols, de bio-
diversité, la spécialisation de l'angle d'attaque
ne permet qu'une approche technicienne, fort
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Paris est déja une des grandes capitales les plus
denses au monde.

utile au demeurant. Elle ne répond pas a la
demande sociétale. Il faut mélanger les densi-
tés, habitat, activité, loisir, paysage, biodiversité,
mobilité..., bref, apporter de la complexité. On
introduit ainsi I'intensité. Cest la conjugaison
de nombreuses fonctions qui rend les villes et
les villages intenses. Lintensité d'un territoire,
Cest l'intensité de la vie de ses habitants. On
observe que la densité peut étre rehaussée par-
tout oli I'intensité du territoire est élevée. Paris
en offre une parfaite illustration, a I'inverse des
« quartiers » cités précédemment.

De Paris au Grand Paris

Paris est déja une des grandes « capitales »
les plus denses au monde. Bien plus que New
York et méme que Tokyo. Plus dense, il y a
Dhaka, Manille et Le Caire, avec plus de 40 000
habitants au km?, puis Calcutta (27 000), Shan-
ghai (24 000) et Bombay (23 000), et ensuite
Paris (21 000). Les capitales occidentales sont
loin derriére, comme Londres avec 4 500. Faut-
il donc encore accroitre la densité de Paris, ou
bien celle du Grand Paris, d'un Paris élargi a la
zone agglomérée qui I'entoure ? Si on compare
non plus les villes intra-muros mais les agglo-
mérations, le paysage change complétement :
avec 990 habitants au km’, Paris est dans la
moyenne, 1130 & Londres, 1096 a New York.
Tokyo atteint 4 550 habitants au km”.

Ce serait plutdt en changeant d'échelle, en
élargissant le périmétre de la capitale, comme
Londres par exemple a su le faire, que la quéte
de densité prend son sens. Le Grand Paris pour-
rait étre une vraie réponse, et les tours, si besoin
il y a d'en édifier, y apporteraient le prestige et
les signes de reconnaissance nécessaire pour
apporter a la banlieue ses lettres de noblesse.
Clest la diversité des activités et le statut ressen-
ti de ces territoires, que lon peut caractériser
avec le mot « intensité » qui permet la densité.

Une densité sur mesure

La recherche de la densité doit sadapter a
chaque contexte. En zone rurale ou périur-
baine, et autour des petites villes, la construc
tion en hauteur est souvent rejetée. Ce n'est pas
le modeéle auxquels les habitants aspirent. Peut-
on aller vers la densité sans la hauteur ? Oui, a
condition de le vouloir, et de ne pas laisser s'éta-
ler les constructions nouvelles. Des opérations
groupées, avec des terrains de taille limitée,
répondent & cette préoccupation. On parle
de « lotissement dense » ce qui nempéche
nullement la création d'espaces publics ou la
diversité par la présence d'activités ou d'équi-
pements publics. Limportant est l'intégration
de l'extension urbaine au reste de la ville ou du
village, sa proximité, les facilités d'échange.

La hauteur présente parfois de réels avan-
tages. Elle peut aussi créer un paysage, ou
donner des signaux comme les beffrois et les
clochers. Il est bon d'apporter du monumen-
tal dans la ville, mais en harmonie avec elle.
La recherche de la densité reléve d'une autre
logique, et se fait a une autre échelle. Créez dela
diversité, de la qualité, de la beauté, en un mot
de l'intensité, et la densité suivra ®
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